
Bailvert
,

annexeenvironnementale
,

lespromessesseront-ellestenues
?

ChantalMillier-Legrand
Avocateassociéespécialiséeendroitimmobilier

SimonAssociés

?aet là

,

onnousprometunéquilibredutype« gagnantgagnant » entrebailleur et

e locataireet onincitelespartenairesimmobiliers à engagertrèsviteunpland

' action
permettantderéaliserlesobjectifsnationauxdela politiqueenvironnementale.
Lesbauxnouveauxintégrerontlesclausesenvironnementales

,

lesbauxencoursseront
complétésparuneannexeenvironnementalecontenantles« clausesvertes » nous

ditNion
. Chacundesprotagonistes soulignentnéanmoinsl

' absencedereculsur
le

fonctionnementdesmécanismesderévisiondesloyerset dela répartitiondeschargesquipourraientêtreadoptésà

cetteoccasion . Laprudenceestdoncdemise
,

maissanspourautantquecelaimplique l

' attentepassive
oul

' inertie
,

bienaucontraire.
Onnesauraiteneffetignorer ni

la loidu3 août2009diteGrenelle I
ni

le projetdeloiditGrenelle II et la

nécessitédemettreenoeuvrelesnouvellesnormes
et futuresréglementationsvisantà réduiredemanière

substantielle lesconsommations
d

'

énergie . Cependant l

' inclusionde« clausesnouvelles » dansle

dispositifcontractuel d

' unbailposela questiondesobligationsquiendécoulerontdans
l

' avenir
,

aufuret à mesure
quele dispositiflégislatifenvironnemental passerad

' unesimplerecommandationpour " mieuxfaire "

à un
ensemble d

'

obligationscontraignantes ,

voireà dessanctions.
C' est

là quela prudence s' imposecarlesclausesparticulièressuggéréesparle bailvertvontporter
notamment sur :

-

l

' améliorationdesbâtimentset deleurséquipements ;

- lestravaux
d

' installationdesdispositifsdeperformance énergétique ;

-

l

'

ajustementdela répartitiondescharges ;

- lesrévisionsdeloyerspouvantintégrer la performance énergétique ,

- Etc.
Desquestionsdeprincipedontlesconséquencespeuvent s' avérerdouloureusesentermesdecoût . Car
quivasupporter le prixdecesnouvellesrègles ?

LeBailleurquibénéficierade
la valorisation

d

' un
immeubleécologiquementcorrect ? Lelocatairedontlesconsommations serontendiminutionet quivafairedes
économies

? SansparlerdesavantagesfiscauxpourlesdeuxParties.
Peut-onaboutirà unpartage ,

maisencoreuntelpartageest-iljustifié? Quipeutdétenirla vérité
aujourd

' hui ? Il fautpourtantconcilier
le comportement citoyen et lesintérêtséconomiques présents et

futurs .
C' estbien

le momentderenouerle dialogueentreBailleur
et locataire

et
l

' onvoit
ici

la placeque
peutprendrela négociation.
Cedialogueénergétiquenécessiteraunaccompagnement juridiquequià partir d

'

unétatdeslieuxdes
équipements existants

,

descontratsencours
,

desréglementationsprésentes et
à venir

, permettradechiffrerles
améliorationsnécessaires

et
lesincidencessurlesclauses

d

' unnouveaubailoud

' unbailencours .

C' est
unvéritablecontratquivadevoirêtrenégocié ,

et c' estpourquoila prudence s' imposeenparticulierà l

'

égard
des« modèles » quicirculent.
Il fautavantderépondreauxsollicitationsenmatièredebailvert

,

sesensibiliserauxproblématiques
nouvelles

,

s' informer
,

sefixerdesobjectifsà atteindreet mêmeprévoirlesajustementsquiserontnécessaires
enfonctiondel

' évolutionprévisibledela réglementation . Lesrapportsdeforcequiexistentenmatière
locativepeuventaujourd

' hui
s' inverser si l

' onmesurele champquiestouvertaudialogue . Lelégislateur a
d

'

ailleursremis à plustardlesrèglementationscontraignantes et lessanctionspourimpliquervéritablement
touteslesPartiesprenantes.

Il estdoncurgentdes' informer
,

decomprendrelesenjeuxet d

'

analyserlesrisquesavant d

' adhérer
à des

propositionstropimprécisespourl

' avenir .

C' està ceprixquele bailvertpourratenirsespromesses.
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