
Promessesdubailvert
seront-ellestenues?
Clauseset annexesenvironnementales nécessitentunenégociationentrebailleuret

locataire . ExplicationsavecChantalMillier-Legrand ,

avocateaucabinetSimonAssociés.

0

n

nouspromet, çaet là

,

un
équilibredetype
gagnantgagnant entrebailleuret

locataireet onincitelespartenaires
immobiliers à engagertrèsviteun
pland

' actionpermettantde
réaliserlesobjectifsnationauxde

la

politiqueenvironnementale . Lesbaux
nouveaux intégrerontdoncles
clausesenvironnementales et lesbaux
encoursserontcomplétésparune
annexeenvironnementale
contenant les " clausesvertes"

,

nous
diton . Chacundesprotagonistes
soulignenéanmoins l

' absencederecul
surle fonctionnement des
mécanismesderévisiondesloyerset de

la répartitiondeschargesqui
pourraientêtreadoptésà

cetteoccasion.
Laprudenceestdoncdemise

,

mais
sanspourautantquecelaimplique
l

' attentepassiveoul

' inertie
,

bien
aucontraire.

Obligationscontraignantes
Onnesauraiteneffetignorerni

la loi
du3 août2009

,

diteGrenelle I

,

ni le

projetdeloiditGrenelleII et la

nécessitédemettreenoeuvreles
nouvellesnormesvisantà réduireles
consommationsd

'

énergie .

Cependant
,

l

' inclusiondeclauses
nouvellesdansle dispositifcontractuel

d

' unbailposela questiondes
obligationsquiendécoulerontdans

l

' avenir
,

aufur
et

à mesurequele

dispositiflégislatifpassera d

' une
simplerecommandationpour

" mieuxfaire"

à unensembled

'

obligationscontraignantes ,

voireà des
sanctions .

C' estlà quela prudence
s' impose ,

carlesclauses
particulières suggéréesparle bailvertvont
portersurl

' améliorationdes
bâtiments

et deleurséquipements ,

les
travauxd

' installationdes
dispositifsdeperformanceénergétique ,

l

' ajustementdela répartitiondes

SIMONASSOCIÉS

SimonAssociés
estuncabinet
d

' avocats
d

' affaires

regroupant
unequarantaine
d

' avocats et

juristesà Paris
,

Lyonet Nantes
,

dontl

' activitéest
principalement
orientéevers
lesPME

/

PMI.
Lecabinetest
organiséautour
deneufpôles
decompétences
complémentaires

(

sociétés et

finance
,

fiscal
,

entreprisesen
difficulté

,

franchiseréseaux
et distribution

,

pratiques
contractuelles

,

contentieux
médiation et

arbitrage,

immobilier
,

nodal
,

technologies
d

' information et
de

communication
).

simonassodesccrn

charges ,

lesrévisionsdeloyers
pouvantintégrerla performance
énergétique . Lesconséquences peuvent

s'

avérerdouloureusesentermesde
coût

,

carquivasupporter le prixde
cesnouvellesrègles?Lebailleur

, qui
bénéficieradela valorisationd

' un
immeubleécologiquementcorrect

,

oule
locataire

,

dontles
consommationsserontendiminution?Sans
parlerdesavantagesfiscauxpour
lesdeuxparties. Onpourraitaboutir
à unpartage,

maisest-iljustifié ?

Difficilededéfinirquidétient
la

véritéaujourd ' hui . Il fautpourtant
concilier le comportementcitoyen
et lesintérêtséconomiques présents
et

futurs. C' estdoncbienle moment
derenouerle dialogueentrebailleur
et

locataireet l

' onvoitici la place
quepeutprendrela négociation . Ce
dialoguenécessiteradoncun
accompagnement juridiquequi,

àpartir d

' unétatdeslieuxdes
équipements

,

descontratsencours
,

des
réglementations , permettradechif

e e

" Lesconséquences
peuvent s' avérer
douloureusesentermes
decoût

,

carqui
vasupporter le prix
decesnouvelles
règles?Lebailleur
oule locataire? "

CHANTALMILLIER4EGRANO
,

AVOCATEEffl

AUCABINETSIMONAssottÉs

frerlesaméliorationsnécessaires
et lesincidencessurlesclausesd

' un
nouveaubailoud

' unbailencours.
C' estalorsunvéritablecontratqui
vadevoirêtrenégocié. C' est
pourquoila prudence s' imposeà l

' égard
des " modèles " quicirculent .

Il faut
sesensibiliserauxproblématiques
nouvelles

,

sefixerdesobjectifs à

atteindre
et prévoirlesajustements

quiserontnécessairesenfonction
del

' évolutionprévisibledela

réglementation.
Lesrapportsdeforcequiexistenten
matièrelocativepeuventdoncs'

inversersi l

' onmesure le champ
ouvertaudialogue . Lelégislateur a

d

' ailleursremisà plustard
réglementationscontraignantes et

sanctionspourimpliquerlesparties
prenantes .

Il esturgentdes'
informer

,

de
comprendrelesenjeuxet d

' analyser
lesrisquesavantd

' adhérerà des
propositionstropimprécisespour

l

' avenir. C' està ceprixquele bail
vertpourratenirsespromesses .

"
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