
Pourquoichoisir
la location-gérance ?

Lecontratdelocation-gérancerevientaugoûtdujour . Avantages et inconvénients
avecMeFrançois-LucSimon

,

avocat et gérantassociéchezSimonAssociés.

Pointsde VenteQuelles sontles
conditions pourdonnerenlocation-gérance
unfondsdecommerce?

François-LucSimon -Parlecontratde
location-gérance ,

le fondsde
commerceestlouéparsonpropriétaire
à ungérant , qui l

'

exploitera à ses
risques et périlsmoyennant le

versement d

' uneredevance . En
principe ,

cecontratnepeutêtreconclu
que si

le bailleur a exploité
personnellement

le fondspendantdeux
ans

. 11estpossibledesolliciterdu
jugeuneréductionouune
suppressiondecedélai et desexceptions à

cetteobligation deduréesont
prévuespourcertainespersonnes
physiques oumorales . Lecontratdoit
êtrepubliédansunjournal d

'

annonces légales et

,

s'
il

n'
estpasdéjà

commerçant ,

le preneurdoit
sollicitersoninscription auRCS.

Quelssontlesavantages et
lesrisques

decetteformule d

'

exploitation?
S' agissantdupreneur

,

il a ainsi
la

possibilitédedémarreruneactivité
avecuneclientèledéjàexistante

,

sansmêmedisposerdefonds
importants , puisqu' il n' acquiertpas la

propriétédufondsdecommerce.
Il exploiteenrevanchecefondsde
commerce

à sesrisques et périls.
S' agissantdubailleur

,

il conserve
la propriétédesonfondsde
commerce et perçoitdesredevances

,

fixesouassisessur le chiffre d

'

affaires . Pendantlessixmois
suivant la publicationducontrat

,

le

bailleurrestesolidairedesdettes
dulocataire-gérant ;

cette
solidaritéestsanslimitationdeduréeen
cequiconcerne le paiementdes
impôtsdirects

,

cequiexpliquequ'un
dépôtdegarantiesoitsouvent
exigé . A l

' issueducontrat
,

le bailleur
reprend le fondsdans l

' étatoù il

setrouve.

SIMONASSOCIÉS

SimonAssociés

estuncabinet

d

'

avocats

d

'

affaires

regroupant
unequarantaine

d

'

avocats et

juristes à
Paris

,

Lyon et Nantes
,

dont l

'

activitéest

principalement
orientéevers

lesPME
/

PMI.

Lecabinetest

organiséautour
deneufpôles
decompétences

complémentaires

(

sociétés et

finance
,

fiscal
,

entreprisesen
difficulté

,

franchise réseaux

et distribution
,

pratiques
contractuelles

,

contentieux

médiation
et

arbitrage ,

immobilier
,

social
,

technologies
d

'

information
et de

communication
).

simonassocics.com

Quellessontlesprécautions à prendre?
Chaquesituationdoitêtre
examinéeaucasparcas . Lorsde la

négociation
,

lespartiesenchoisiront les
modalités

,

lestexteslaissantune
margedemanoeuvre importante.
Ellesdoivententoutétatdecause
s' assurerque le bailcommercialne
faitpasobstacle à la

location-gérance .
Il convientégalementde

vérifierlescontratsdetravailencours
,

car le preneurdoitlespoursuivre ,

toutcomme le bailleurdoit les
reprendre à l

' issueducontrat.

Comment le locataire-gérant peut-il
bénéficierde la valorisationdufonds?

A l

'

expirationducontrat
,

le preneur
nepeutpasprétendreau
renouvellement ou à uneindemnitépuisqu' il

nebénéficiepasde la propriété
commerciale .

Il esttenuderestituer le

fondsdecommerce
, auquel il a pu

apporteruneplus-value ,

sans
pouvoirprétendre à uneindemnité

,

à

moinsque le contrataitprévucette
possibilité . Celui-cipeutparexem

" "

"

Certainsréseaux

y

voientunmoyen
deconserver leurs

emplacementstout
enpermettant à leurs
affiliés parfois
d

'

ancienssalariés
deselancer. "

FRAN?OIS-LUCSIMON
,

AVOCATETGÉRANT

ASSOCIÉCHEZSIMON ASSOCIÉS.

piecomporterunepromessede
vente : le preneur a ainsila

perspectivededevenirpropriétaire ,

le

tempsdegagnersuffisamment
d

'

argentpouracquérir le fondsau
termeducontratToutdépendde la

volontédespartiesquidevront
,

en
casdepromesse ,

veiller à fixer le

prixdevente et nepasimputer les
redevancessurcelui-ci

,

aurisque
devoir l

' administration fiscale
requalifier le contratencession
déguisée .

II estaussipossiblede
prévoirundroitdepréemption . Les
variantessontnombreuses.

Lalocation-géranceest-elleunsystème
d

'

exploitation trèsutilisé ?

Oui
, plusfréquemmentqu' il

n'

y

paraît . Certains réseaux
y

voientun
moyendeconserver leurs
emplacements toutenpermettant à leurs
affiliés - parfois d

' ancienssalariésne
disposantpasdefondspersonnels
pourdémarrer-deselanceravecun
investissement dedépart réduit "

ProposrecueillisparEliseCornevin
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